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Praambel

SATZUNG

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giiltigen Fas-
sung (s. Rechtsgrundlagen) hat die Gemeinde Missen-Wilhams die 6. Anderung des Bebauungsplans
mit Griinordnung ,Kreuzwiesen” in 6ffentlicher Sitzung am 13.09.2017 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gedndert.
Von der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Weiterhin wird von der Angabe
nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verfligbar sind sowie von
der zusammenfasssenden Erkldarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen. Ferner wird gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung , Kreuzwie-
sen” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke FI.Nrn.
57/8 und 57/62 und hat eine GréRe von ca. 0,2 ha.

Bestandteile der Satzung

Die 6. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung , Kreuzwiesen” besteht aus der Satzung vom
13.09.2017 mit planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und dem zeichneri-
schen Teil (Planzeichnung) vom 13.09.2017. Ergénzend ist die Begriindung vom 13.09.2017 beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007,
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375).
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Praambel

- Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998, zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember
2016 (GVBI. S. 335).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 17. August
2017 (BGBI. I S. 3202).

Ausgefertigt

Hiermit wird bestétigt, dass die 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Textteil, der
Satzung sowie die dazu gehdrenden 6rtlichen Bauvorschriften (Seite 1 bis 28) und der Zeichnung in
der Fassung vom 13.09.2017 dem Gemeinderatsbeschluss vom 13.09.2017 zu Grunde lag und diesem
entspricht.

Missen-Wilhams, den

1. Bilirgermeister
Hans-Ulrich von Laer

In-Kraft-Treten

Die 6. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung , Kreuzwiesen” der Gemeinde Missen-Wil-
hams tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachungvom __._ . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Missen-Wilhams, den

1. Biirgermeister
Hans-Ulrich von Laer
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzwiesen” in der Fassung vom
13.09.2017 treten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes , Kreuzwiesen” (04.05.1976), zuletzt ge-
andert mit 5. Anderung auRer Kraft.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
WA

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (nach § 1 Abs. 5 BauNVO)

Ausnahmen gemal’ § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieser
Satzung.

2.2 ManR der baulichen Nutzung

Grundfldachenzahl (GRZ)
GRZ0,4
Maximal zuldssige Grundflachenzahl
ROK RohfuBbodenoberkante (ROK)
858,00 Maximal zuldssige Oberkante des RohfulRbodens in Meter tiber NN -
gemal’ Planzeichnung,
hier: 858,00 m U.NN
FH Firsth6he (FH)
850 Maximal zuldssige Firsthohe (FH) in Meter, gemessen von der Rohful3-
bodenoberkante (ROK) bis zum hdchsten Punkt des Dachfirstes
2.3 Bauweise und Baugrenzen
Offene Bauweise (o)
o]
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gem. Art 6 BayBO
zu errichten.

E o
Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist

gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig mit:
— Untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO

Notwendige, der Versorgung des Plangebiets dienende Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baufenster zuldssig.

Gttty Umgrenzungslinie fur Stellplatze (St)

A e Stellpldtze und deren Zufahrten sind nur innerhalb dieser Umgrenzung
zulassig.

2.4 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten.

Entlang zur StaatsstraRe 2006 sind keine Ein- und Ausfahrten zulassig.

2.5 Griinflachen

Pflanzgebot fiir Laubbaum

In den privaten Grundstilicken ist min. 1 Laubbaum Il. Ordnung zu

pflanzen. Es sind vorrangig Laubgehdlze gemal Pflanzempfehlung un-
ter Ziffer 4.1 zu verwenden. Die MindestgrofRe der zu pflanzenden
Baume II. Ordnung betragt 16 - 18 cm Stammumfang. Die gemal den
zeichnerischen Festsetzungen gepflanzten Baume sind zu pflegen und
zu erhalten. Eventuell ausgefallene Bepflanzungen sind zu ersetzen.

Die Lage der Baumpflanzungen auf den Grundstiicken ist variabel. Die-
ser kann auch im Bereich der Randeingriinung gepflanzt werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

e nesiei e Private Griinflache zur Randeingriinung

L] ° . . o
© o o o Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen zum Aufbau einer lockeren Begriinung
der Randbereiche der Wohnbaugrundstiicke. Es sind min. 25 % der
Flache mit Badumen, Strauchern und Hecken gem. Pflanzliste (siehe
Pflanzempfehlungen, Seite 11) zu bepflanzen.

2.6 Schallschutz

b b AR % R 4
q < Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
A A aaS schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Zum Luften erforderliche Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern in-
nerhalb des Wohngebietes missen innerhalb der larmabgewandten
Fassaden (nord-west, nord-ost, slid-ost) untergebracht werden.

Werden die zum Liften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Kinder-
zimmern nicht innerhalb der larmabgewandten Fassaden (nord-west,
nord-ost, siid-ost) untergebracht, missen schallgeddammte Liiftungs-
einrichtungen eingebaut werden.

An den Fassaden kann der erforderliche Schutzanspruch auch durch
vorgehangte Fassaden, verglaste Loggien oder vergleichbare Kon-
struktionen nachgewiesen werden.

Anforderungen an die Umfassungsbauteile

Es gelten grundsatzlich die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau, in der jeweils glltigen Fassung. Im Rahmen eines Frei-
stellungs- bzw. Genehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Anfor-
derungen der geltenden DIN 4109 zusammen mit den Antragsunterla-
gen fir die Gebdude nachzuweisen.

Bei einer moglichen Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern im
Wohngebiet WA gelten die Anforderungen der VDI 2719, Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, in der jeweils giil-
tigen Fassung. Im Rahmen des Freistellungs- bzw. Genehmigungsver-
fahrens ist die Einhaltung der Anforderungen der geltenden VDI 2719
zusammen mit den Antragsunterlagen nachzuweisen.

Als Innenraumpegel gelten hierfir fur Wohnraume tagsiber 45 dB(A)
und nachts 35 dB(A).
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Ortliche Bauvorschriften

2.7 Sonstige Festsetzungen

6. Anderung des

Bebauungsplanes , Kreuzwiesen”

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

3 Ortliche Bauvorschriften

3.1 Dachgestaltung

Dachform
SD
Nur Satteldach (SD) zulassig.
DN Dachneigung
16-22 Mindest- und Hochstneigung in Grad

Firstrichtung

A
!

Hauptfirstrichtung zwingend, Verdrehungen sind um bis zu fiinf Grad
beidseitig zulassig

Dachaufbauten Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Dachiiberstinde Dachiberstiande (Abstand zwischen AuRenkante der AuRenwand und
AuRenkante des am weitesten Uberragenden, durchgehenden Bautei-
les des Uberstehenden Daches, waagerecht gemessen) sind bei den
Hauptgebduden mit min. 0,40 m bis max. 1,20 m, bei Anbauten, Gara-
gen und Nebenanlagen mit min. 0,40 m bis max. 1,20 m auszufihren.

3.2 Weitere ortliche Festsetzungen

Stellplatze Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Stellplatze und de-
ren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

Einfriedungen Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen dirfen eine Hohe
von 1,20 m nicht Gberschreiten. Im Bereich von Einmiindungen oder
Kreuzungen diirfen 0,90 m nicht iberschritten werden.
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Hinweise

Nebenanlagen Je Baugrundstiick ist auRerhalb des Baufensters eine Nebenanlage
nach § 14 BauNVO zul3ssig, wenn diese ein Volumen von 50,00 m?3
und eine Traufhdhe von 3,00 m nicht tGberschreitet und die Einhaltung
der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (BayBO) gewahrleistet ist.

Abgrabungen Die Untergeschosse der Gebdude konnen auf der hangabgewandten
und Seite um 4,50 und auf der hangzugewandten Seite um 2,50 m ab der
Aufschiittungen  RohfuBbodenoberkante freigelegt werden.

Abgrabungen und Aufschittungen sind hierflir und zur Angleichung
des Gelandes an das Niveau der Nachbargrundstlicke im erforderli-
chen MaR zul3dssig.

Werbeanlagen Beleuchtete, blinkende und bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe-
fahnen und Banner sind unzul3ssig. Eine Nachtbeleuchtung von Wer-
beanlagen (22.00 Uhr bis 7.00 Uhr) ist generell unzulassig.

4 Hinweise

4.1 Pflanzempfehlungen

Pflanzliste Es wird empfohlen, im Bereich der Griinflachen Gehdlze aus der nach-
folgenden Liste (einheimische Geholze) zu verwenden:

Baume I. Ordnung:

Obsthochstamme

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Walnussbaum Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Bdume Il. Ordnung

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Hecken und Straucher zur Randeingriinung:

Liguster Ligustrum vulgare
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
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Hinweise
Hundsrose Rosa canina
Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Roter Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551, zuletzt gedndert durch Artikel 3§ 5
des Gesetzes vom 13. Dezember 2007, BGBI. | S. 2930) gelten.
4.2 Sonstige Hinweise

Niederschlags-
wasser-
beseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist vorran-
gig flachenhaft iber die belebte Bodenzone zu versickern. An eine
Versickerungsanlage diirfen hdchstens 1.000 m? befestigte Flache er-
laubnisfrei unter Beachtung der NWFreiV angeschlossen werden. Da-
bei sind die technischen Regeln zum erlaubnisfreien und schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) einzuhalten.

Ist eine flachige Versickerung auf Grund unglnstiger Bodenverhalt-
nisse nachweislich nicht moglich, so ist anfallendes Niederschlagswas-
ser soweit wie moglich auf den Grundstiicken zurtickzuhalten (Zister-
nen). Eventuelle Uberschiisse z.B. bei Starkregen-Ereignissen werden
Uber ein bestehendes Regenriickhaltebecken dosiert und vorgereinigt
dem Gewasser (Borlas-Bach) zugeleitet. Dabei sind die technischen
Regeln zum erlaubnisfreien und schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in Oberflachengewasser (TRENOG) einzuhal-
ten.

Den StraBengrundstiicken und den StralRenentwasserungsanlagen
dirfen keine Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet wer-
den.

Bei der Beurteilung und Bemessung der Versickerungseinrichtungen
sind die Regelungen des DWA Merkblattes M 153 ,,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser” sowie des DWA Arbeitsblattes
A 138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” zu beriicksichtigen. Bei der Planung sind die
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Hinweise

consult

Umgang mit
archaologischen
Funden

Auffalligkeiten
bei der
Bodenbeschaffen
heit

Land-
wirtschaftliche
Emissionen

Plangenauigkeit

Grundsatze des DWA Arbeitsblatt A 100, Leitlinien der integralen
Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu berlicksichtigen.

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern sind Art. 8 Abs.1 und
Abs. 2 DSchG zu beachten. Sollten Hinweise zu Bodendenkmalern in
Erscheinung treten, ist das zustandige Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thier-
haupten oder die zustdandige Untere Denkmalschutzbehdérde zu ver-
standigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich
im Zuge der BaumalRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weitere MaRnahmen (§ 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und
Art. 1 Satz 1 u. 2, Art. 12 Bay-BodSchG) in Abstimmung mit den zu-
standigen Fachbehorden (Wasserwirtschaftsamt KE, Landratsamt
Oberallgdu) durchzufiihren.

Auf Grund sudlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Larm, Geriliche und Staub)
ausgegangen werden. Diese sind als ortstiblich zu bewerten und zu je-
der Tages- und Nachtzeit zu dulden.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte
der Gemeinde Missen-Wilhams erstellt. Somit ist von einer hohen Ge-
nauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren
Ausfiihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kon-
nen. Dafiir kann seitens der Gemeinde und des Planungsbiros LARS
consult, Memmingen, keine Gewahr Gbernommen werden.
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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

BEGRUNDUNG
1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Baugebiet ,,Kreuzwiesen” in der Gemeinde Missen-Wilhams liegt die Ferienanlage , Feriendorf
Missen”. Hierflr war zum Zeitpunkt der Planaufstellung ein Verwaltungsbau im aktuellen Geltungs-
bereich vorgesehen. Diese Ausweisung eines Sondergebietes (Verwaltung Feriendorf) entspricht
nicht weiterhin den Planungszielen der Gemeinde Missen-Wilhams.

Auf Grund einer hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen wird das Plangebiet zu einem Allgemeinen
Wohngebiet gedndert. Das Ziel ist die Ausweisung von Grundstiicken zur Errichtung von mehrge-
schossigen Wohnbauten zur Deckung des Bedarfs nach glinstigem und kleinrdumigem Wohnraum.

2 Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Die gegenstindliche Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung ,, Kreuzwiesen” wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB behandelt. Der Anderungsbereich liegt vollumfanglich in-
nerhalb des Geltungsbereiches eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan
mit Griinordnung , Kellerwiesen” mit 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Kreuzwiesen” wurde
am 14.09.2016 im Gemeinderat der Gemeinde Missen-Wilhams als Satzung beschlossen und befin-
det sich in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang zur vorliegenden Planung. Die zuldssigen
Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO beider Bauleitpldne liegen unterhalb des nach § 13a
Satz 2 Nr. 1 BauGB festgelegten Grenzwertes von 20.000 m2. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten
im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung, von
dem Umweltbericht, bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB von
der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen werden.
Ferner wurde gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von den Verfahrensschritten zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2013

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes Bayern aus dem Jahr 2013 liegt die Ge-
meinde Missen-Wilhams landesplanerisch im Allgemeinen landlichen Raum zwischen den Mittelzen-
tren Immenstadt i. Allgdu und Lindenberg i. Aligdu. Das nachstgelegene Oberzentrum Kempten ist ca.
30 km nordwestlich der Gemeinde gelegen.
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Folgende Ziele und Grundsatze benennt das Landesentwicklungsprogramm seit dem 1. September
2013 fir Allgemeine landliche Raume:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (iberértli-
chen raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung im landlichen Raum

(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

— Erseine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und wei-
ter entwickeln kann,

— seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgt sind,

— er seine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine
landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in der Gemeinde Missen-Wilhams steht diesen Zielen und
Grundsatzen fir eine gleichwertige und geordnete Entwicklung des landlichen Raumes nicht entge-
gen.

3.1 Flachen sparen

(G) Die Ausweisung von Bauflédchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Bertlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-
den.

Fir die Region Allgau und den Landkreis Oberallgdu gibt das Bayerische Landesamt fiir Statistik bis in
das Jahr 2034 zunehmende Bevodlkerungszahlen (vorwiegend wanderungsbedingter Zuwachs) an. Die
Gemeinde Missen-Wilhams liegt somit in einer wachsenden Region.

3.2 Innenentwicklung vor AulRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden.
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Die geplanten Wohnbauflachen liegen auf einer Flache, die von Westen (Ortskern) und Osten (Wohn-
gebiet Kreuzwiesen) her bereits von Wohnbauflachen benachbart ist. Fir Teilbereiche des Geltungs-
bereiches gab es bereits einen Bebauungsplan (Kreuzwiesen). Die innerértliche Freiflache gliedert
sich in die vorhandene Siedlungsstruktur ein und bietet daher ein hohes Potenzial fir die Ziele der
Innenentwicklung.

3.2 Regionalplan Allgau

Im Regionalplan Allgdu wird die Gemeinde Missen-Wilhams als landlicher Teilraum, dessen Entwick-
lung in besonderem MaR zu starken ist, beschrieben und liegt nordlich der Gberregional bedeutsa-
men Entwicklungsachse Immenstadt i. Allgdu — Lindau. Ein GroRteil der Gemarkung Missen-Wilhams
wird als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Dies wird vom Geltungsbereich der gegen-
standlichen Planung jedoch nicht berihrt.

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplanes (16) begriinden die geplante Entwicklung von
Wohnbauflachen:

Allgemeine Ziele und Grundsatze

(G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die dort lebende
Bevélkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versor-
gungsmdpfligen Eigensténdigkeit zu stérken.

Siedlungsstruktur

(2) Die Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur, und Gestalt erhalten
und — wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene
und landschaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen wer-
den.

(2) Zur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven,
leerstehende Gebdude sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen
werden.

Die Wohnbebauung steht diesen Grundsatzen und Zielen des Regionalplanes der Region Allgau nicht
entgegen.

3.3 Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtsgiiltige Flichennutzungsplan der Gemeinde Missen-Wilhams, mit 7. Anderung (Be-
kanntmachung 05.05.2017) weist im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Kreuz-
wiesen“ Sonderbauflachen (SO Feriendorf) nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO aus. Diese setzen sich im
angrenzenden Ostlichen Bereich fort. Im Norden grenzen Allgemeine Wohnbauflachen, im Siiden die
StaatsstraRe 2006 und im Westen gewerbliche Bauflachen mit eingeschrankter Nutzung an. Entlang
zur StaatsstrafBe 2006 verlduft ein Grinzug und Flachen fiir Anpflanzungen.
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Abbildung 1: rechtsgiiltiger Flichennutzungsplan der Gemeinde Missen-Wilhams

Fiir die Anderung des Bebauungsplans ist die Ausweisung einer Allgemeinen Wohnbauflache (WA)
gemall § 1 Abs. 4 BauNVO vorgesehen. Auf Grund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB ist eine Anderung des Flichennutzungsplans nicht im Parallelverfahren erforder-
lich. Dieser ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege einer Berichtigung redaktionell anzupassen.

3.4 Bebauungsplan ,Kreuzwiesen* (24.02.1976)

Der rechtskraftige Bebauungsplan mit Griinordnung , Kreuzwiesen” in der Fassung vom 24.02.1976,
mit Bekanntmachung vom 05.09.1981, weist den Anderungsbereich demzufolge als Sondergebiet
(SO) mit Zweckbestimmung Verwaltung-Feriendorf gemaR § 10 BauNVO aus. Im Geltungsbereich der
6. Anderung des Bebauungsplanes , Kreuzwiesen” in der Fassung vom 13.09.2017 treten alle Festset-
zungen des Bebauungsplanes , Kreuzwiesen” (24.02.2016), zuletzt gedndert 5.Anderung auRer Kraft.
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Abbildung 2: Bebauungsplan "Kreuzwiesen" (mit 2. Anderung)

4 Das Baugebiet

4.1 Lage und GroRe

Das Baugebiet liegt am 6stlichen Ortseingang der Gemeinde Missen-Wilhams. Der rdumliche Gel-
tungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung , Kreuzwiesen” umfasst die Flur-
stiicke FI.Nrn. 57/8 und 57/62 der Gemeinde Missen-Wilhams und hat eine GroRe von ca. 0,2 ha.

Sudlich des Baugebiets verlauft die StaatsstraSe 2006 in Richtung Immenstadt i.Allgdu - Sibratshofen.
Zwischen den Verkehrsflachen und dem Baugrundstiick verlauft ein ca. 5 — 10 m breiter, teilweise be-
pflanzter Boschungsstreifen. Dieser gleicht einen Hohenunterschied von 3 m zum StraRenrand aus.
Sudlich der St 2006 befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten, Norden und
Westen grenzt das Baugebiet , Kreuzwiesen” an. Davon befindet sich im 6stlichen und nordéstlichen
Bereich die Ferienanlage , Feriendorf Missen”.

Das Gebiet liegt an einem stidwestlich einfallenden Hang und misst einen Hohenunterschied vom
hochsten Punkt im Nordosten (860,50 m i. NN) bis zum tiefsten Punkt im Stidwesten (851,50 m .
NN) von 9 m.
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Abbildung 3: Luftbildansicht des Anderungsbereichs

4.2 Aktuelle Nutzung

Der Uberplante Bereich wird derzeit als Griinlandflache genutzt.

4.3 Geologie, Grund- und Oberflachenwasser

GemaR dem Baugrundgutachten ist im Bereich des Bebauungsplanes mit Moraneablagerungen zu
rechnen. Die Morane ist von unterschiedlich machtigen Deckschichten und Hangschuttschichten
Uberpragt. Der tiefere Untergrund sowie der nordlich ansteigende Hang wird von den tertidren
Schichten der ,,Unteren StiRwassermolasse” (WeiRach-Schichten) gebildet. Die tertidren Schichten
bestehen aus einer Wechsellagerung von Mergel- und Sandsteinen sowie Konglomeraten. Der Unter-
grund lasst eine Bebaubarkeit grundsatzlich zu.

Das Geldnde liegt an einem von Nord-Nordost nach Siid-Sidwest abfallenden Hang. Ein zusammen-
hiangender Grundwasserspiegel liegt im Bereich der Hohe des Hanges nicht vor. Dieser liegt erst in
der Talsohle des Stixner Baches.

Auf dem Gelande ist grundsatzlich mit Hang- bzw. Schichtwassern zu rechnen. Die Hang- und Schicht-
wasser dirften dann vor allem an der Grenze zur Morédne, bzw. auch innerhalb starker kiesiger und
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sandiger Schichten in der Morane auftreten. Aufgrund des hohen Schluffanteils ist jedoch mit einem
insgesamt geringen Wasserdrang zu rechnen.

Bei dem Hanggeldande ist bei Niederschlagen mit einem starken oberflachlichen Abfluss zu rechnen.

4.4 Altlastenverdachtsflachen und Bodeneigenschaften

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten wider Erwarten doch Altablage-
rungen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt Oberallgau zu in-
formieren.

4.5 ErschlieBung und OPNV

Die ErschlieRung fiir die Grundstiicke ist bereits vorhanden. Anknlpfungspunkte an die ortliche Er-
schlieRung sind die Strallen ,,Sonnenhalde” und , Kreuzwiesen", letztere fiihrt nach Stiden auf die St
2006 in Richtung Dorfmitte bzw. nach Osten aus dem Ort heraus.

Eine OPNV Haltestelle der Linie Immenstadt — Missen — Seltmans —(Weitnau — Kempten) befindet
sich in fuRlaufiger Erreichbarkeit (ca. 400 m) am Gasthaus ,,Schaffler”.

4.6 Larmimmissionen und —emissionen
Auf das Plangebiet wirken verkehrsbedingte Schallimmissionen aus der StaatsstraRe 2006 ein.

Das Landratsamt Oberallgdu (Abfallrecht — Immissionsschutz) hat auf Basis vorliegender Planunterla-
gen im Juni 2016 eine Larmberechnung nach der RLS-90 durchgefiihrt. Die St 2006 weist hier nach
der Verkehrszdhlung 2010 eine Verkehrsbelastung von 4.222 Pkw und 188 Lkw in 24 Stunden (DTV-
Wert) auf. Flr die Stdfassaden (Abstand der siidwestlichen Ecke des Baufensters zur Stralenmitte
ca. 17 m) wurden die zu erwartenden Larmpegel nach der ,langen, geraden StraRe” berechnet, wah-
rend fiir die Seitenfassaden der berechnete Wert um 3dB(A) reduziert wurde (Einwirkung der halben
Stralle).

Fir den Verkehrslarm der Kr OA 6 ergeben sich nach einer Berechnung des Landratsamtes Oberall-
gau (Abfallrecht — Immissionsschutz) nachfolgende Beurteilungspegel:

Tabelle 1: Beurteilungspegel in dB(A)

Beurteilungspegel tags in dB(A) | Beurteilungspegel nachts in dB(A)

Immissionsort
Wohngebadude 61 51

Zur Beurteilung der Larmwerte sind zwei Bewertungsgrundlagen heranzuziehen:

GemaR DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” gelten fiir Verkehrslarm nachfolgende Orientierungs-
werte:
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Tabelle 2: Orientierungswerte der DIN 18005 bei Verkehrsldrm

Orientierungswerte Orientierungswerte
tags in dB(A) nachts in dB(A)
Gebietskategorie (BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet 55 45

Gemals der 16 BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung gelten fiir Verkehrslarm nachfolgende
Grenzwerte:

Tabelle 3: Grenzwerte der 16. BImSchV - Verkehrsldrmschutzverordnung

Grenzwerte Grenzwerte
tags in dB(A) nachts in dB(A)
Gebietskategorie (BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet 59 49

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (6 dB(A) tags und 6 dB(A) nachts) sowohl auch die Grenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16 BImSchV) (2 dB(A) tags und 2 dB(A) nachts) werden im westli-
chen Bereich fiir das Allgemeine Wohngebiet Gberschritten. In der Folge sind fiir das Baugebiet larm-
mindernde MaRnahmen zu treffen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewdhrleisten (siehe Ziffer 7.3 ,,Schallschutz” auf Seite 25).

4.7 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkmaler verzeichnet. In der Satzung
wird unter Ziffer 4.2 ,,Hinweise” auf den Umgang mit etwaig aufgefundenen Bodendenkmalern hin-
gewiesen.

5 Planung

5.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Planung verfolgt die bauliche Entwicklung von Mehrfamilienhdusern auf der innerértlichen Fla-
che und damit eine Verdichtung des Baugebietes , Kreuzwiesen”. Bereits im Bebauungsplan , Kreuz-
wiesen”, in der Fassung vom 24.02.1976, ist die Bebauung der Flache mit einem Verwaltungsbau fir
das Feriendorf vorgesehen. Auf Grund veranderter Rahmenbedingungen entspricht die angedachte
Konzeption nicht mehr den Vorstellungen der Gemeinde. Der Gemeinderat Missen-Wilhams hat da-
her das Ziel gefasst, den betroffenen Teilbereich des Bebauungsplanes , Kreuzwiesen“ zu dndern.

Grundlegende stidtebauliche Zielsetzung der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzwiesen* ist
eine optimale Flachenausnutzung durch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit ca. 12 mogli-
chen Wohnungen. Die hierflr erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.
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Die Gebdude werden in dreigeschossiger Bauweise errichtet und lber das Erdgeschoss strallenseitig
und ebenerdig erschlossen. Auf Grund der Integration der Gebaude in die bestehende Hanglage sieht
die Konzeption ein Erdgeschoss, ein erstes Obergeschoss sowie ein erstes Untergeschoss und ein
nicht bewohnbares Kellergeschoss vor.

6 Festsetzungskonzept

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen werden in der Art eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO festge-
setzt. Diese sollen vorwiegend der Funktion des Wohnens dienen. Erganzende Funktionen nach § 4
Abs 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sind zulassig.

Nutzungen gemalk § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteile des Anderungsbereiches der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes , Kreuzwiesen” (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Die Gemeinde bringt damit zum Aus-
druck, dass diese Nutzungen in den Wohngebieten aus stadtebaulichen Griinden nicht erwiinscht
sind.

6.2 ManR der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,40. Bei Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO kann
diese Obergrenze mit Garagen und Stellplatzen (inkl. Zufahrten), Nebenanlagen (nach § 14 BauNVO)
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um max. 50 % Uberschritten werden.

6.2.2 RohfuBbodenoberkante (ROK)

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses als Hohenbezugspunkt fir die Firsthohe sowie die
Freilegung der Untergeschosse ist absolut in Meter Gber Normalnull (m G. NN) nach DHHN festge-
setzt. Die RohfulRbodenoberkante orientiert sich nach der Héhe der nordlich angrenzenden Erschlie-
RBungsstraBe. So wird gewahrleistet, dass die Erdgeschosse nicht (iber dem Niveau der StralRe liegen.
Auf Grund des leichten Gefalles in Richtung Stidwesten sind voneinander abweichende RohfuBbo-
denoberkanten (ROK) festgesetzt. Dies hat eine harmonische Staffelung der Baukdrper am natdirli-
chen Geldnde zum Ziel.

6.2.3 Zulassige Firsthohen

Die maximal zuldssige Firsthohe fiir die Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet betrdgt ab der RohfuRk-
bodenoberkante 8,50 m. Die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthohen in Verbindung mit der
RohfuBbodenoberkante verfolgt eine Hohenregelung der Gebaude die ein zu weites heraustreten
aus dem Hang vermeiden soll. Da der Bebauungsplan , Kreuzwiesen” bisher eine zweigeschossige
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Bauweise vorsieht, soll mit den Festsetzungen zur maximal zuldssigen RohfulRbodenoberkante und
der maximal zuldssigen Firsthohe eine Beeintrachtigung der Besonnung der umliegenden Bestands-
gebaude vermieden werden.

Auf Grund der Festsetzungen unter Ziffer 3.2 ,,Abgrabungen und Aufschiittungen” auf Seite 10 sind
tatsachlich sichtbare Wandhohen von bis zu 10 m moglich. Gegenliber der Bestandsbebauung der
Nachbargrundstiicke wird somit ein hoheres Mal der Gebdudehohen zugelassen. Dies erscheint mit
Sicht auf den engen Zuschnitt des Grundstilickes und der optimalen Ausnutzung der Flache als ver-
tretbar. Zumal die Hohe der Gebadude auf Grund der riickwartig liegenden Hangbebauung nicht zu
erdrickend wirken wird. In der Gesamtbetrachtung pragt die Bebauung den Eingangsbereich zum
Wohngebiet ,Kreuzwiesen” und ,Kellerwiesen“ und kann als stadtebauliche Dominante fiir den Orts-
bereich gesehen werden.

6.3 Bauweise und Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise (0) mit seitlichem Grenzabstand gem. Art. 6 BayBO festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie liber die mogliche
GrolRe der Gebaude auf Grund der zuldssigen Grundflache hinausgehen. Dadurch entsteht eine zu-
sitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick. Uberschreitungen sind
im Weiteren mit untergeordneten Bauteilen gem. Art 6 Abs. 8 BayBO, d.h. mit Bauteilen, welche bei
der Bemessung der Abstandsflachen (wie z.B. Dachiiberstdande, untergeordnete Balkone etc.) auRer
Betracht bleiben, zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der hierfir ge-
kennzeichneten Flachen vorgesehen.

6.4 Stellplatze

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu errichten.

7 Ortliche Bauvorschriften

7.1 Dachgestaltung

Mit Blick auf das Gesamterscheinungsbild der Baugebiete ,Kellerwiesen” und ,Kreuzwiesen” sind
ausschlieBlich Sattelddacher mit ortstypischer Dachneigung von 16 — 22° zugelassen. Zielsetzung ist,
auch in Erganzung auf die umgebende Bebauung, eine moglichst einheitliche Dachlandschaft mit fla-
chen Satteldachern. In Anlehnung an den Bebauungsplan ,Kellerwiesen” sind auch in diesem Planbe-
reich keine Dachaufbauten zuldssig. Weitere wichtige gestalterische Steuerungen der Dachlandschaft
erfolgen durch die textlichen Festsetzungen zur Dachgestaltung. So sind die Dacher mit einheitlichen,
durchgehenden Firstlinien (auch fir Garagen und Nebengeb&ude) auszubilden. Mit der Festsetzung
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von Dachiiberstanden und den Vorgaben der Dacheindeckung, wird eine nahezu ortstypische Dach-
landschaft an einer sehr dominanten und einsehbaren Ortslage angestrebt. Als Dacheindeckung sind
nur Dachziegel bzw. Betonziegel in einheitlich roten, ziegelroten und rotbraunen Ténen zugelassen.
Dachiiberstinde sind bei Hauptgebauden mit min. 0,40 m und max. 1,20 m Uberstand gegeniiber der
AuRenwand auszufiihren.

7.2 Baugestaltung

Die Gemeinde Missen-Wilhams hat mit Gestaltungssatzung vom 15.07.2013 die gestalterischen Vor-
gaben fir bauliche Anlagen und die weitere Nutzung von Grundstiicken definiert. An diesen Pla-
nungszielen anlehnend sind die Festsetzungen fiir Einfriedungen und die Errichtung von Nebenanla-
gen in diese Satzung Gbernommen worden.

Der Hohenunterschied im Plangebiet erreicht ein maximales AusmaR vom geringsten (851,50 m
0.NN) bis zum hochsten Niveau (860,50 m (.NN) von bis zu ca. 9 m. In der Folge werden in gewissen
Bereichen der Grundstiicke Verdanderungen des natlirlichen Gelandes vorgenommen werden muissen
(siehe Abbildung 4, Seite25). Gemal den Darstellungen in den Systemschnitten sind die Wohnbauten
in den Hang zu integrieren. Fir die Wohnhauser kdnnen die Untergeschosse entlang der hangabge-
wandten Seite um 4,50 m und der hangzugewandten Seite um 2,50 freigelegt werden. Dies ermog-
licht eine Belichtung des ersten Untergeschosses an allen Gebaudeseiten. Zur Geldandeanpassung
sind Abgrabungen und Aufschiittungen sowie fiir weitere untergeordnete Bauten (Terrassen, Zufahr-
ten und Nebenanlagen) im dafiir erforderlichen MaR zulassig.
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Schnitt B

Abbildung 4: Darstellung der Geldndeverdnderung (SWW Oberallgéu, August 2016)

7.3 Schallschutz

Auf Grund der Lage des Plangebietes in Nahe zur StaatsstraBe wird der Bereich durch StraBenver-
kehrslarm beeintrachtigt. Unter Ziffer 4.6 auf Seite 20 wird die Situation anhand von, auf das Gebiet
einwirkender Beurteilungspegel (durch Landratsamt Oberallgdu, technischer Umweltschutz) darge-
stellt.

Die vorliegende Planung hat zum Inhalt, dass ein schutzbediirftiges Gebiet an eine bestehende, bau-
lich nicht veranderte StralRe herangefiihrt wird. Fiir diesen Fall des Heranfiihrens eines, z.B. Wohnge-
biets an eine baulich nicht verdnderte StralRe, hat der Gesetzgeber zunachst keine verbindlichen Im-
missionsgrenzwerte festgelegt. Fir die Berlicksichtigung des Schallschutzes in stadtebaulichen Pla-
nungen sind daher zur Beurteilung des Verkehrslarms die Orientierungswerte der DIN 18005 heran-
zuziehen. Die DIN 18005 weist jedoch nur abwéagungsfahige Orientierungswerte aus, die als Zielwerte
in der Bauleitplanung moglichst eingehalten werden sollten. Sie haben jedoch nicht die Qualitat von
einzuhaltenden Grenzwerten. Die 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung ist beim Neubau o-
der auch bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen zu beachten. Sie gilt im Stidtebau nicht
unmittelbar, kann jedoch allgemein als Orientierungshilfe herangezogen werden. Die 16. BImSchV
weist gegeniiber der DIN 18005 Immissionsgrenzwerte aus, bei deren Uberschreitung schadliche Um-
welteinwirkungen durch Verkehrslarm vorliegen.
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Vergleicht man die vom Landratsamt ermittelten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 dann erhilt man eine Uberschreitung der Orientierungswerte von 5 dB(A) tags und 5
dB(A) nachts. Gegenlber den Grenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung wird ersichtlich, dass
im Plangebiet die Immissionsgrenzwerte um 1 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts Gberschritten werden.

Tabelle 4: Gegeniiberstellung der Beurteilungspegel und der Orientierungs- bzw. Grenzwerte

Beurteilungspegel tags in dB(A) | Beurteilungspegel nachts in dB(A)

(bei ca. 24 m zur StraRenmitte) | (bei ca. 24 m zur StraBenmitte)
Wohnbebauung 60 50

Orientierungswert gem. DIN Orientierungswert gem. DIN

18005 tags in dB(A) 18005 nachts in dB(A)
Allgemeines Wohngebiet 55 45

Immissionsgrenzwert der Immissionsgrenzwert der

16. BImSchV tags in dB(A) 16. BImSchV nachts in dB(A)
Allgemeines Wohngebiet 59 49

Die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte ldsst in Bereichen des Bebauungsplans schidliche Um-
welteinwirkungen durch Larm erwarten. Auf Grund dieser Uberschreitung der Lirmgrenzwerte sind
zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse LirmschutzmaRnahmen im angrenzenden Be-
reich zur KreisstraSe OA 6 zwingend erforderlich. In der Bauleitplanung sind bei diesbeziiglichen Kon-
flikten die aktiven LarmschutzmalRnahmen den passiven SchutzmalRnahmen zu Lasten der Betroffe-
nen vorzuziehen.

Aktive SchallschutzmaRBnahmen in Form einer Schallschutzwand bzw. eines —walls sind im Bereich
des Ortseingangs flir eine attraktive stadtebauliche Gestaltung jedoch nicht vertretbar. Zumal diese
auf Grund der Hanglage des Plangebietes im Verhaltnis zu Giblichen Anlagen recht hoch ausfallen
wirden. Jedoch ist durch die kleine Ausdehnung der Parzellen ein wirksamer Larmschutz durch eine
Schallschutzwand bzw. eines —walls nicht zu erwarten. Eine Absenkung der zulassigen Geschwindig-
keit der StaatsstraBe 2006 von 50 km/h auf 30 km/h ist kurzfristig nicht realisierbar. Auch eine spa-
tere Umsetzung ist aus nicht wahrnehmbaren zwingenden Griinden der Verkehrssicherheit unwahr-
scheinlich.

Dies erfordert im Plangebiet passive SchallschutzmaRnahmen wie die Unterbringung von Schlaf- und
Kinderzimmer an der larmabgewandten Fassadenseite bzw. eine Orientierung der zum Liften erfor-
derlichen Fenster auf die larmabgewandte Seite. Fiir den Fall, dass aus zwingenden Griinden (Grund-
rissgestaltung) die Anordnung von larmabgewandten Luftungsfenstern nicht realisiert werden kann,
ist ausnahmsweise eine Abweichung von der vorgenannten Orientierungspflicht zuldssig, wenn

schallgedammte Luftungseinrichtungen eingebaut werden. Die aktive Be- und Entliftung der Raume

Seite 26 von 28



6. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnung "Kreuzwiesen" nach § 13a BauGB L
Satzung & Begriindung vom 13.09.2017 consult
Griinordnung

sollte zur Probleml6sung lediglich fiir diejenigen Rdume das letzte Mittel sein, fir die aus zwingenden
Grinden keine andere Losung moglich ist.

8 Griinordnung

Gemals dem Flachennutzungsplan wird im stidlichen Bereich der Grundstiicke ein ca. 5 m breiter
Streifen zur Randeingriinung vorgesehen. Dieser dient der Eingriinung der Grundstiicke am Ortsein-
gangsbereich und der Fortsetzung der 6stlich bereits bestehenden Heckenstruktur. Fir die Flache der
privaten Grinflache gilt ein Pflanzgebot von 25 % mit Baumen, Hecken und Strauchern gemafd der
Pflanzliste unter Ziffer 11. Je Grundstick gilt ein Pflanzgebot von einem Baum, dieser kann auch in
der Randeingriinung gepflanzt werden.

9 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt durch die Gemeinde Missen-Wilhams sowie durch die ortlichen
Versorgungsunternehmen.

9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die gemeindliche Trinkwasserversor-
gungsanlage gesichert.

9.2 Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Missen-Wilhams verfiigt Gber ein Mischwassersystem zur Entsorgung der Abwasser.
Anfallendes Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage zugefiihrt. Anfallendes Niederschlags-
wasser wird soweit wie moglich auf den privaten Grundstiicksflachen zuriickgehalten. Eventuelle
Uberschiisse z.B. bei Starkregen-Ereignissen werden (ber ein bestehendes Regenriickhaltebecken
dosiert und vorgereinigt dem Gewasser (Borlas-Bach) zugeleitet. Dafiir sind die erforderlichen Nach-
weise entsprechend den maRgeblichen technischen Regelwerken (DWA M 153, A 117) noch vorzule-
gen. Dariber hinaus sollte ein bestimmter Anteil bereits in den privaten Grundstiicken versickert
werden, soweit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst. Versickerungen bzw. Einleitungen aus befestig-
ten Flachen kleiner 1.000 m? kénnen nach NwFreiV erlaubnisfrei erfolgen, wenn die TRENGW bzw.
TRENOG beachtet werden. Bei zu entwéssernden Fliachen, die gréRer 1.000 m? sind, ist vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Das geplante Baugebiet liegt in einer Hanglage, welches wild abflieRendes Hangwasser erwarten
lasst. Es wird darauf hingewiesen, dass der natirliche Ablauf weder zum Nachteil fiir den Ober- noch
fir den Unterlieger behindert oder verstarkt werden darf. Ein Abfangen des Hangwassers und das
schadlose Ableiten im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes werden empfohlen.
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9.3 Strom- und Niederstromversorgung

Der Anschluss an die Strom- und Niederstromversorgung erfolgt durch die ortlichen Versorgungsun-
ternehmen.

9.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (Allgau).

10 Flachenbilanzierung
Art der Fliche GroRe der Fliche in ha Anteil der Fldche in %
Grundstiicke
e davon Wohnflachen (WA) 0,175 87,5
e davon Grinflache 0,025 12,5
Gesamtflache Geltungsbereich 0,2 ha 100
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